INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS \.

IMOBILIRIOSE.  '* - 2° R
S " 2 -l'T)-""‘_F‘
OUTRASAVENCAS EP'STR.C' T y
S g

| - PARTES A SR {
Pelo presente instrumento particular, as partes: ¥ONIGALEGRE °RS
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua Cambaiiba, 364, Ilha do Governador, CEP 21.940-005,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas JUn’dic‘as do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
2, n°. 10.372.647/0001 -06, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Domus” ou
- "Cedentg")

EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro; inscrito no.'Cadastro Nacional de Pessoas Fisicz:s do-
Ministério da Fazenda (“CPF/MF") sob o n° 140.331.516-72, ‘ portador da cédula de identidade n°
'MG - 78.980, com enderel;o ‘comercial na rua Dlogenes Nogueira, 1, 5° andar Centro, Edificio
Central Park 35680 040, Itaina-MG (“Cessmnano" ou “Credor”),

1L

CAPA ENGENHARI&S A., sociedade por' acoes, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado de
Porto Alegre na Rua Furnel Luiz Antomo Vargas, 250 - salas 901, 902 e 903, mscnta no CNPJ /MF
sob .o n 90 025.073/ 0001 20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“DEV Orﬂ u), i 2 ‘ Yo e W\
: , | ' s E L0 5
E, ainda, na qualidade de Avalistas: - : : : : ' % Arasing -

NEX GROUP PARTICIPA(;OES S.A., sociedade por a;oes, com sede na Cidade de Porto A :

Estado de Porto Alegre, na Rua Furnel Luiz Antonio Vargas, 250 - andar 9 sala 901, mscnta no \

“CNPJ/MF sob on 13.062.866/0001- 79, neste ato representada na. forma de seu Estatuto Social
("Avahsta 1" ou "NEX"), ;

‘ . ] : : : :
CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, casado, brasileiro, ‘engenheiro civil, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n°® 173.250.300- -
10, portador da cedula de identidade n° 9008239932 SSP/ RS, com enderego comercial na Cidade
de Porto Alegre, Estado de Porto Alegre na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 - andar 9 sala
901 (“Avalista 11” ou “Schettert“ (.7/ '
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VANDERLEI EVANDRO TAMIOSSO, casado, bra;ileiro, economista, inscrito no Cadastro Nacional .

de Pessoas Fisicas.do Ministério da Fazenda (“CPE/ME") sbb 0 n°_516.553.140-68, portador da
cédula de identidade n° 3030314037 SSP/RS, com endereco comercial na Cidade de Porto
Alegre, Estado de Porto Alegre, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 - andar 9 sala 901

(“Avalista 11l” ou “Tamiosso” ou quando em conjunto com o Avallsta | e com o Avahsta I,

‘simplesmente “Avallstas")

(Cedente; Cessionario, Devedora e Avalistas, adiante denominadas, em conjunto, como “Partes”

e, individual e indistintamente, como “Parte”).

Il ~CONSIDERANDO QUE:

a)

b)

c)

d)

3

na presente data, a Cedente concedeu um fmanmamento lmoblllano a Devedora

~ (“Financiamento Imobiliario”), ara apllcacao no desenvolwmento do em reendimento

habztacronal descnto no Anexo | da CCB, definida a segmr (“Empreendimento Alvo”) por
meio da emissiao da Cédula de Crédito Bancano n° 018, avallzada pelos Avallstas
("_C_Qﬁ’f), it

em decorréncia do Financiamento Imoblhano a Devedora se obngou entre outras

obrigacoes, a pagar a Cedente por ocasiao da emissao da CCB, os direitos cred1tonos S o

presentes e futuros oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condi¢
previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectwos acessorios, tais como énc

.
Q
S

moratorios, multas, penahdades,.mdemzaq:oes, despesas, custas, honorarios, ga

e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditbs Imobiliarios”); | X

o Cessionario € investidor expériente' e tem como principal objetivo a aquisicao dos
Credltos Imoblllanos, ate g limite de R$25. 000 000,00 (vinte e cmco milhdes), para

: _postenor securitizacao ‘de tais créditos, por meio da emissao de certificados de

recebiveis imobilidrios (“CRI” e “Securitizacdo”, respectivamente) através de
companhias securitizadoras constituidas nos termos da - lei, sendo que ficou

-

estabelecido entre as Partes qué todas as condicdes estabelecidas na CCB, incluindo -

taxas, obrigacoes e prazos, serao mantidas’mesmo na hlpotese de néo subscncao e
mtegrahzagao da totahdade dos CRI ofertados;

a Cedente, portanto, ao celebrar o presente instrumento, tem interesse em ceder. os
Créditos Imobiliarios e, por outro lado, o Cessionario tem interesse em adquiri-los, :até
o limite de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhées); :

em garantia do cumprimento de todas as obngacoes presentes e futuras. pri

e RITD |
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,f)-‘

g)

d

i)

: como “Documentos da Opera;a o”, 0s segmntes documentos, quando mencwna 0!

L3

acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CC'B, E

e suas posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos Créditos Irhobili_érips, o
pagamento das Despesas (t:pnfo;me definidas na CCB) e os custos com a execucdo do
Aval (abaixo defim'do) e das Garantias Reais (abaixo deﬁnidas)'constituidas € a serems.

constituidas no decorrer da Operacéao (“Ogeragoes Ggrantlda "), foi prestado o aval
pelos Avalistas, na forma do item 5. 2 da CCB (“Aval”);

em garantia do cumpnmento das Obnga;oes Garantldas ficou, também, estipulado a
constituicao de ahenat;ao fiduciaria dos imoveis ob]eto das matriculas n° 111.271 e
111.276, ambas do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Gravatai - ‘RS,
confbfmg o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Gi;ranffa e
Outras Avencas” (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria Imével”), celebrado nesta data,
pela CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA, PORTO ALEGRE It SF"E‘LTDA sbciédade
empresana limitada 1nscnta no CNPJ/MF sob o n° 12.470.338/0001-96 (“SPE”), na
qualidade de fiduciante e pelo Cessionario, na qualidade de ﬁduc1ano ea Devedora
como interveniente anuente (“Alienacao Fiduciaria Imével”); .

Y i

em ‘garantia do cumprirnénto das Obrigagoes Garantidas foi constituida a “Alienacao

. Fiduciaria de Quotas” sobre as quotas representativas da totalidade do capital social da’

SPE, de titularidade da Devedora e da LA - LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n° '87.811.477!0061-35
(“Lomando”), bem como de seus dividendos e rendimentos, conforme a “Instrumento _
Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Outras Avencas” (“Cont'rgt
Alienagﬁo Fiduciaria de Quotas”); . ‘ -

Cessao Fiduciaria de Recebiveis: A “Cessao Fiduciaria de Recebiveis” (quando referi
em conjunto com a Alienagao Fiduciaria de Iméveis e com a Alienacao Fiduciaria de
Quotas, mmplesmente as “Gargnnas Reais") compreende a cessao fiduciaria (i) dos
direitos creditorios decorrentes dos recebiveis 1mob1l1anos, presentes e futuros,

. decorrentes dos instrumentos de venda .e compra de unidades auténomas do

empreendimento Life Park Colors, descntos e caractenzados no anexo | do Contrato de

' Cessdo Fiduciaria, bem como (n) da conta vinculada. onde serao deposutados 0s

recebiveis imobiliarios descritos ac1ma, nos termos do "lnstrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Credrtérlos em Garantia e Outras Avent;as” {“ on;rato de -

Cessao Fiduciaria”); :

para fms do presente Contrato de Cessao, as Partes estabelecem que sao entendidos s
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conjunto: a CCB este Contrato de Cessao, o Contrato “de Allenat;ao Fiduciaria de
Imovel 0 Contratd de Allena(;ao F1duc1ana de Quotas e o Contrato de Cessao Fiduciaria;

LA,

j)  as Partes dispuseram de tempo e gondii_;d;é‘s"-'qdequadas‘,para a avaliagdo e discussao de .
todas -as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extir_x;éq 530

1

pautadas pelos prifncipios de igualdade, probidade, lealdade e lzop-fé.

i 9 Y F

Celebram o presente Jnstrumento Particular de Contrato de Cessdo de Crédltos Imobmdnos e
~ Outras ‘Avencas (“Contrato de Cessao"), que se regera pelas seguintes clausulas, condi(;oes e

caractenstlcas

-  CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

-

1.1. Cessdo de Créditos: O presente Contrato de Cessdo tem por objeto.a cessao, pela

: Cedente ao -Cessionario, em carater |rrevogavel e 1rretratavel da totalidade dos
Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB devidamente descritos e caractenzados no -
Anexo | ao presente Contrato de Cessao (“Cessao de Credlto ")

- 1.1.1. A Cessao de Credltos é realizadaia tItUlO oneroso, nos, termos da Clausula Segunda

I

abaixo, sem qualquer coobngat;ao da Cedente

| - _ .
142; Pos1gao Contratual. Fica ajustado pelas Partes que a presente cessao resume-se a Cessio
de CredItos, conforme descrita no item 1.1. ~acima, nao representando, em qualquer
momento, presente e futuro, a assungao, pela Cesslonana, da posi¢ao contratual da
Cedente. '

1.3. Emissao dos CRL. A presente Cessao de Créditos destina-se a viabilizar a emissao dos CRI,

de modo que os Creditos Imob1l1anos a serem futuramente representados pela CCI
(conforme deﬁmda no item 1.4.3 da CCB), serao vinculados aos CRI atéo vencimento ou
amortlzag:ao extraordinaria dos CRI. Considerando essa motivagao, € essencial que os
- Créditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua conformagao estabelecidos neste
Contrato de Cessao, sendo certo que eventual alteracao dessas caractenshcas Interfere :

no lastro dos CRI. Diante disto, a Cedente se compromete a anuir em qualquer alteracdo
dos Créditos Imobiliarios se assim solicitada pelo Ce_ssionario, este ultimo na 3
2°RTD . :
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- de credor dos mesmos. ‘ s =

),t. ‘

CLAUSULA SEGUNDA DO SALDO DEVEDOR DO VALOR DA CESSAO E DA ANTECIPAC.AO DOS _
CREDITOS moaluAmos AL . «
2.1.  Saldo Devedor: O saldo devedér dos Créditos Imobilr’éﬁos em 11 de julho de 2017 (“Data
-~ de Emissdo”) é de até RS 35.000. 000,00 (tnnta e cinco milhdes de rears), ‘devendo ser
acrescido, durante o prazo da CCB, da remuneracao e dos dema1s encargos incidentes,
na forma da CCB (“Saldo Devedor") ; i

2.2. Valor da Cessag Pela cessao dos Cred1tos Imobihanos, o Cessionarto pagara a Cedente (0]
valor de até RS 35.000.000,00 (tnnta e cinco mllhoes de reais) (“Valor da Cessao”) na

Conta Autpnz_ada da Cedente conforme defrmda na clausula-11 .1, item a, sendo que o

" Cessionario pagara, neste ato, _6bservadp o atendimento das condicoes precedentes; o,
montante totél'eqmvalenté a RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) e o
pagarﬁento do saldo de até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), e:sté condicionado a
“efetiva subscricao e integralizacao dos CRI emitidos com lastro nos Créditos lmoblhanos

e na medlda (ao par) do que “for mtegralizado dos CRI. * -

2 Pago o Valor da Cessao a Cedente dara ao Cess:onano plena e geral quitagao em_ .

rela;ao a0 Valor da Cessao, valendo o comprovante de depOSIto na conta corrente i
na Cl‘ausula 2.2 acima como recibo. ; '

I ‘
sendo devidos valores entre as Partes, mclugwe o valor de Cessao

259 Anteci.gagéo dos Créditos Imobiliéﬁos' Em deéorréncia da celebracao dt\aste Contrato de
Cessao, a partir desta data, todos e quaisquer recursos oriundos do pagamento
antec1pado ou venamento antecnpado da CCB e, assm, dos Credltos Imobrhanos, no
‘todo ou em parte, conforme previsto na CCB seréo devidos integralmente e pagos
“diretamente ao Cessionario, na conta corrente n° 00028624 1, agéncia 0124, da Caixa
Econdmica Federal, de tltulandade do Cessmnano (“Conta Centralizadora” ou “Conta

Vmculada“)

LA s

2.4, gndrgoes Prg@en;e 30 pagamento do Valor de Cessao ﬁca condiaonado ao
cumpnmento das Condicdes: Precedentes A das Condigdes Preéedentes B, ou das

Condicoes Precedentes C, conforme defimdas no item 1. 5 da CCB.

2°RTD <+ ffé’
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2.5.

2.6.

Transferéncia da Titularidade da CCB: Uma vez satisfegitas as condigoes estabelecidas na
Cléu;:‘ula 2.4 acima e efetuado o pagamento do Valor da Cessao, os Créditos Imobilién‘os‘

-passare”\o a ser de t'itulan’dade exclusiva"do-Cgssionério. '
Pagamento dos Creditos: Uma vez efetuada a cessdo dos Credltos Imobiliarios, os
pagamen‘tos dos Credltos decorrentes da CCB também deverao ser dep051tados
diretamente na Conta Centrallzadora

'CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARACOES{ GARANTIAS E OBRIGAGOES DA CEDENTE

347k

que: -

a)

b)

d)

e)

f)

- Cessao e/ou qualsquer contratos e/ou comprom1ssos a ele relacionados e/ou tem

g)

_previstas e cumpnr todas as obngacoes nela assumidas; *

‘conduzidas e implementadas por sua livre midatwa, :

A

Declaracdes de Parte & Parte: Cada uma das Partes declara e garante as outras Partes

‘- .
’
i\

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessao,
réalizar todas as operar;oes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes aqui assumldas,
tendo tomado todas. as medidas de natureza societaria e outras” eventualme ){g
necessénas para autorizar a sua celebracao para lmplementar todas as operac;oe}{ nela,

este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obnga;ao legal va!f"
wnculante e exequwel de acordo COm 0s seus termos;

LY

a celebra;ao deste Contrato de Cessao e o cumpnmento de suas obngagoes (i) nao
violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (n) nao violam
qualquer lei, regulamento, decisao ]udlqal administrativa ou arbitral, aos quais este]a
vinculadq; e (iii) nao exigem qualquer consentimento, acao ou auton_zacao de q,ualquer‘
natureza; ' : g .
1 .

esta apta a cumprir as obrigat;oes previstas neste Coptrato de Cessao e agira em relacao
ao mesmo de boa- feecom lealdade; - BN s L

N

nao depende econormicamente da outra Parte;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar este Contrato de

urgéncia de contratar; .
)

as discussoes sobre o objeto contratual deste Contrato 'de Cessao foram feitas,

2°RT N b
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CLAUSULA QUARTA DA ADMINISTRA(;KO nos CREDITOS IMOBILIARIOS

H) é sujeito de direito, soﬁsticado ‘e tem experléncia em contratos semelhantes a este

i)

. sua vontade.

b)

c)

d)

41,

2

acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer n‘a'tureza, contra a Cédente, em qualquer

Contrato de Cessao e/ou aos contratos e cornpromissos a ele relacionados,

foi informada e avisada de todas as. condit;ﬁes e circunstancias envolvidas na negociagao
ob]eto deste Contrato de Cessao e que podeﬁam mﬂuenc1ar sua capaadade de expressar

eclaragoes da Cedente sobre 0s Crédltog lmoblllang A Cedente declara, ainda, que:

nao se encontra 1mped1da de reahzar a presente Cessao de Credltos, a qual inclui, de

forma integral, todos os d]reltos, agoes,. p(errogatlvqs e garantias dos Créditos
Imobiliéﬁo§ assegurados a Cedente nos termos da CCB}

a CCB consubstanma relacoes contratums regularmente CODStItUldaS e va[‘das, sendo
absolutamente verdadeiros todos os ;ermos e valores indicados nelas e no prese.nte
Contrato de Cessao;

os Créditos 1mobiliérios encontram-se livies e deéembarat;ados de quaisquer 6nus, i

gravames ou restncoes de natureza pessoal elou real nao sendo do conheclment_, "“-{;\
Cedente a existéncia de qlhalquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cede te ée-l.i...f_)
celebrar e cumprir este Contrato de Cessao ou de realizar a Cessao de Créditos; e \@

ndo ha e ndo tem conhécimento da existéncia de procedimentos administrativos ou /]

tribunal, que afetem ou possam vir a afetar oS Credwtos Imoblllanos ou, ainda que
indiretamente, o presente Contrato de Cessao.

- ~

,.—‘ £,
f % Al

dm1mstragao dos Creditog Imobxhanpﬁ As atmdades relacionadas a admmlstrac;ao

.ordlnana dos Créditos Imobtllaﬁos, a partir da data do pagamento do Valor da Cessao,

serao exerc1das pelo Cessmnano incluindo-se nessas atividades:

calcular e informar a Devedora e aos Avalistas previamente as suas datas de vencimento
o valor das parcelas brutas decorrentes da CCB, bem como o saldo devedor atuahzado da
CCB:% ) i

emitir o termo de liberacao das Garantias,'quﬁndo adimplidas as Obr_‘iga;ﬁ-es Garantidas.:
2URTD = B '
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conforme previsto nos Documentos’'da Operagdo.. = *

CLAUSULA QUINTA - DAS GARANTIAS

i

5.1.  Garantias: Em garantia do cumpn’mento das Obriga¢des Garantidas foi prestado (i) oAval
pelos Avalistas; e estao sendo constltmdas (n) as Alienagoes Fiduciarias de moveis; e (m)
a Ahenagao Fiduciaria de Quotas

5.2.  Outras Garantias: Desde que de comum acordo énire 'as'Partés estas poderao aditar ou

complementar este Contrato de Cessao para que se]am constituidas outras garantias,
pessoais ou reais, para assegurar o pagamento das Obngac;oes Garantldas, ou outras

[ @3 e ERR - L0 7S SR

obngat;qes no ambito desta Opera_f;a_q

5.3. Execucao das Garantias: As Garantias serao excutidas, quando necessario, conforme '
procedimentos especificos previstos na CCB e em cada instrumento que as formalizam.

. b g s
| S OSN Te

5.4. Ciéncia pela Devedora e pelosAira[i‘stas: A Devedofa e os Avalistas, signatarias do
presente Contrato de Cessao, de acordo com o disposto no artigo 290 do Codigo Civil, :
desde jalse declaram c1entes de que: (i) o novo credor da CCB, . por meio-da cessao dos
Crechtos Imobiliarios, é o Cessxonano, e (ii) deverao realizar todos os pagamentos, s

ordinanos e extraordlnanos, relatwos aos. Credltos na Conta Centrallzadora confpr/ e }
acima. g & 5 = e A

a¥h :_u-,t-s_;"’- 7 SR g g

CLAUSULA SEXTA - DAS DEMAIS OBRIGACOES DA DEVEDORA E DOS AVALISTAS

6.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Coptrato de Cessao, a Devedora e 0s
Avalistas obrigam-se a: .- et o hitve 2
a) manter, até o iﬁtegr_al cumprimento de todas as Obrfgagées Garantidas, todas a§ -
autorizagoes necessarias ao cumprimento de todas as obrigacdes previstas neste
Contrato, na CCB e nos\demms lnstrurnento's relaaonados a esta operagao em que seJam '

parte
r-. s Ve ' L 3

LR AR L : s R : Y ’ \
b) defender-se, de forma tempestiva e'eﬁé'az, de qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar este Contrato de Cessao e/ouo
integral e pontual cumpnmento das Obngacoes Garant:das bem como informar,
imediatamente,’ a pamr do momento em que tomar conheqmento, ao Cessiondrio da

2°RT -' 4’ tj%
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.d)

T TR AN T -
o .'.: }"[‘ gf._. 2

A AEN g ¥
mw ~’s=-* wm
acio, procedlmento e processo em questao, ben] como seu ob]eto eas medldas tomadas

pela Devedora e/ou Avahstas, e

obter e- manter validas e eﬁcazes todas as autorizacoes, incluindo as societanas e
' -governamentais exigidas (i) para validade ou exequibllidade dos documentos  da
Aoperar;ao de que sejam. parte; (ii) para (5} f1el pontual e 1ntegral cumpnrnento das .

: Obngacoes Garantldas e (iii) para contmuidade das suas operacoes,

'

dar ciéncia deste Contrato de Cessao, dos de‘mals documentos da operacao e de seus

respectivos termos e COI'IdIC,‘OES aos seus admmistradores e executivos e fazer com que

.estes.cumpram e fac.am cumpnr todos os seus termos e condlc;oes - iy

CLAUSULA SETIMA - DAS DESPESAS

51

CLAUSULA OITAVA - DO REGISTRO DOS DocuMENTo_s DA CESSAO

8.1.

‘emitam suas faturas diretamente a Devedora e/ou a Avalista. i : R

:

Despesas: As despesas reiacwnadas a averbaq:oes prenotat;oes e registros em cartonos :

de registro de iméveis, -de titulos e documentos e em juntas comerciais, quando for o
caso, se incorridas, serdao arcadas excluswamente, direta e/ou indiretamente, pela
Devedora e/ou pelos Avalistas com recursos proprios.

7.1.1. As despesas serao 6agas diretamente pela Devedora e/ou'pelos Avalistas ou
reembolsadas ao Cess:onano no prazo de 5 (c1nco) Dias UtETS mediante a apresentar;ao,
pelo Cessionario, de comumcagao 1nd1cando quais as despesas lncorndas acompanhada

dos recibos/notas fiscais: referentes a cada despesa. Fica facultado ao Cessionario

sohcrtar a terceiros, prestadores de servico envolvidos com a emissiao da CCB que'

[
2% . =
-

R_glstro do_Contrato de Cessao Sem preszo do disposto na Clausula 2.4 acima, a

Devedora e os Avalistas solicitardo o reglstro deste Contrato de Cessao em cartorio de

registro de titulos e documentos onde as respectivas Partes tém sede e apresentarao, '
comprovante de tal reglstro ao Cessionario e com copia para o Cedente, dentro do prazo .
de até 10 (dez) dias a contar da assinatura do presente Contrato de Cessao.
8.1.1. Qualquer alteracaoladltamento a0 presente Centrato de Cessdo sera regnstrada
pela Devedora e pelos Avalistas nos carténos de registro de titulos ‘e documentos das

cidades das sedes de todas as Partes, obrigando-se, ainda, a Devedora e/ou os Avalistas'a
~apresentar ao Cessionério, com copia para a Cedente, comprovante de tal

2°RTD. . N
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dentro do prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura da referida .
alteracao/aditamento. et :

CLAUSULA NONA - DA TUTELA ESPECIFICA -
9.1. Tutela Especifica: Em caso de déscumpﬁménto d'a's' obrigacdes de fazer e de nao fazer
- previstas neste Contrato de Ceéséo ‘sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a.adogao
das medidas judiciais necessanas, tals como (1) tutela espemﬁca ou (ii) obtencao do

s
Rl

resultado pratico equwalente por m qles med1da ""a que se referem os artigos 139 e

536, do Cod1go de Processo le aiem dg‘ ressarc1men§t‘o de danos morais e patnmomms
9.2. Requisicao da Tutela Especifica: Caso alguma das _Partes desc_umpra _qualquer das
. obrigacdes de dar, fazer "60 nao fazer previstas neste Contrato de Cessao, a Parte
pre;ud:cada 1ndependentemente de qualquer outro awso, lnterpelacao ou notlﬁcat;ao
]ud1c1at ou _extrajudicial, podera requerer, com fundamento nos artigos 297 e 519
combinados com o artigo 294 e seus paragrafos, todos do Codlgo de Processo Civil, a

it "'\

tutela especifica da obrigacao inadimplida. s : : 7O

CLA'USULADEZ:-DO'PRAZ_ODE_VIGENCI_A_ A T T ST e )

10.1. Prazo de Vigéncia: o presente Contrato de Cessao _-cdm"peg:a a vigorar na data de sua

assinatura e permanecera em vigor até a integral liquidacao das Obrigacdes Garantidas.

.

CLAUSUL'A ONZE - DA FORMA DE PAGAMENTO

11.1. Forma de Paga_m n; Todos os pagamentos de\ndos nos termos deste Contrato de Cessdo
: _devero ser fe:tos em moeda corrente nac:onal €M recursos imediatamente dlspomvels i
- da segmnte forma: ;

. et
it s

1

.a) se dewdos a Cedente, por meio da realizagao de depositos de recursos lmedlatamente
i dlspomvels na seguinte conta corrente (“Conta Autonzada da Cedente")

Banco: Itad T e R &3 48 : ,
Agéncia: 8327 S A S :
Conta Corrente: 16377-3 ;

2 RTD . o mies Wre ey : :
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b) se dewdos ao Cess:onano, por meio de depésito de recursos irneghatarnente disponwels :
na Conta Centralizadora (sendo a Conta Centralizadora ea Conta Autorizada’ da Cedente S

des:gnadas em conjunto como as gm;gs_&l_o_dy;dg; )

1."- ft i

* 11.2. Contas Agtonzada : 0 pagamento dewdo as Partes que nao seJa efetuado nas Contas
; Autonzadas sera hdo como nao realizado e

A

AAR3, Pagamentos Liquidos: Caso apllcavel ;’g paga Entos que as Partes devem efetuar
’4»* - '-’T’-“‘ :

a outra nos termos deste Contrato : é;(;es;go deverao?ser feltos pelo seu valor liquido de
qualsquer taxas ou contribmcoés que “incidam ou venham a incidir sobre tais
pagamentos, de tal modo que as Partes deverao reaJustar 08 valores de quaisquer
pagamentos devidos para que, apos qualsquer dedug‘bes' ou retent;oes, seja depositado
nas Contas Autorizadas o mesmo valor de pagamento que teria sido depos:tado taso nao

tivessem ocorrido refendas dedu;oes ou retenc;oes - o & : ?

i
" v

& :-

b

11.4. Pagamentos da CCB: Caso a Cedente receba o pagamento dos. Créditos -Imobiliarios
cedidos ao Cessionario nos termos deste Contrato de Cessao, o Cedente compromete-se

a restituir o respectivo montante ao Cessibiiérior,' no pra:o,de até 2 (dois) Dias O£e§s-
contados |da sua notiﬁcégéo por escrito, em fundos Zimediatamente di.sponiveis'médiante

_ crédito na Conta Centrallzadora constltumdo se a Cedente como depositaria de tals

valores até a efetiva restituicao. Sl iy AR
SR R TAS ""."“ o ‘ £ S5 77\
: : y TS A WA - ' 7 . e ) B
CLAUSULA DOZE - DAS NOTIFICAGOES . s SR ] &
e AN E 3 \\(‘\. % 4 L

121, Notlﬁcagoe Todas e quaisquer notlﬁcat;oes, soltatacoes, autonzacoes e pedldos nos/
termos deste Contrato de Cessao deverao ser feitos por escrito (por e-mail).e serao
considerados validos (a). conforme cornpljovat_:los atraves de recibo assinado pelo
destinatario, da eritf'ega da notificagdo judicial ou ei-trajudiéi'al ou, no caso de entrega

~ de correspondenaa, através do comprovante de entrega; ou (b) quando realizadas por
mensagem eletronica (e- mall), desde que o remetente receba confirmacao do
recebimento do-e-mail. Cada parte devera comunicar as outras a mudanca de seu -
endereco, ficando responsavel a parte que nao réébba quaisqder comunicagcoes em

- sf 1‘

wrtude dessa omissao.

12.2.  Uma vez concretizada a presente cessao dos Créditos Ii'nobilia'ﬁos, todas as notifiéagées

; que originalmente deveriam ser enviadas a Cedente prewamente a referida cessao /&

vl
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»

deverao’ser enviadas apenas ao Cessionario no endereco indicado no preambulo deste

. Contrato de Cessao.

-

'CLAUSULA TREZE - DAS DISPOSICOES FINAIS
13.1. Alteracdo do Contrato de Cessao: Qualquer alteracao ao presente Contrato de Cessao 7
somente sera’ considerada vahda e eficaz se feita por escnto, assinada pelo Cedente, pelo

Cessionario, pela Devedora e pelos Avahstas e reglstrada nos. termqs da Cléusula Oitava.

V,. e

13.1.1.A Devedora e os Avalistas, neste ato,"sé"”obri'gam a celebrar quaisquer
aditamentos ao presente Contrato de Cessao que seja necessano ao integral

cumprimento das Obngacoes Garantidas. i

13.2. Obrigacdo: As Partes celebram este Contrato de Cessdao em carater 1rrevogaveh,e»w ot

1rretratavel obrigando-se .ao seu fiel, pontual e integral cumpnmento por si e pof s?us /70

J”

SUCESSOres e cessionarios, a qualquer titulo.

13:3. - Anexos: Os Anexos a este Contrato de Cessao sao dele parte mtegrante e mseparavet Ei'n'
caso de dividas entre o Contrato de Cessao e seus Anexos prevalecerao as disposicoes do
Contrato de Cessao, dado o carater complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as
Partes a unicidade e indissociabilidade das ‘diéposicéés do Contrai:g de Cessao e dos Anexos, que
deverao ser mterpretadas de forma harmomca e s:stemat:ca, tendo como parametro a natureza

do negocio celebrado entre as Partes.
73

13.4. Liberalidade: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) qsao
cumulativos com outros direitos prewstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii)

s6 admitem renlincia por escrito e especrftca A toleranma e as concessoes reciprocas terdo

carater eventual e transutorio e nao configurarao, em qualquer hlpotese, renuncia, transigéncia,
‘remicao, perda, modificaf;ao, redugao ou ampliac;ao de qualquer direito, faculdade, privilégio,
- prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao,
. assim como, quando hawdas, 0 serao, expressamente sem o intuito de novar as obrigacoes

prevxstas neste Contrato de Cessao.

13.5. Divisibilidade: Se qualquer d1spos:cao deste Contrafo de Cessao for conmderada invahda
e/ou ineficaz, as Partes deverao envidar seus melhores esfércos para substitui-la por outra de
contelido similar e com os mesmos efeitos. A eventual mvahdade e/ou ineficacia de uma ou
mais clausulas nao afetara as demais d1sposu;oes do presente Contrato de Cessao #

2°RTD. 2 e (7( .
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13.6., Sucessdo: O presente Contrato de Ces.rtao é. celebrado em. carater |rrevogavel i
irretratével vinculando as respectivas Partes, seus (prohisséfrios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumpnr qualquer de suas clausulas,

termos ou condu;oes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao
aplicavel. i e

T

13 7 ControversraS' As Partes se comprometern a empregar seus melhores esforcos para

resolver por meio de negociacoes qualquer disputa ou controversra relamonada a este Contrato
de Cessao.

~

13.8. Titulo Executwo Toda e qualquer quantia dewda a qualquer das Partes por forga deste
Contrato de Cessdo podera ser cobrada via procésso de execucao visto que as Partes desde ja:
‘reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a quahdade de titulo
executivo extrajudicial nos termos e para 0s efeltos do art1go 585, Jnciso I, do Codigo de

#

Processo Civil. B!

[

. -

13.9. Unicidade: O presente Contrato de Cessdo constitui o Unico e integral acordo entre as
Partes com relagao aos assuntos aqui tratados, substltmndo todos os outros documentos, c/g,rtas,—_—; -

memorandos ou propostas entre as Partes bem como os entend1mentos orais mantrdqs éntre

elas, antenores a presente data.

s

13.10. Dia Util; Para os fins deste Contrato de Cessao, "Dia Util" significa qu}:lquer dia quehdo '
seja’ sabado, domingo ou feriado declarado na'i:ional Considérar-se-éo prorrogados os prazo
referentes ao pagamento de qualquer obngat;ao pecumana relatwa a este Contrato de Cessao,
sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util

imediatamente subsequente, caso a respectiva data de venamenl;o nao seja Dia Util.

13.11. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas emptegados e que nao
estejarxx,de outra forma definidos heste Contrato de Cessdo $30 aqui utilizados 7_com' 0 mesmo
'significado atribuido a ' tais t'e'rmos' na CCB. Todos os termos no singular definidos .neste
1nstrumento deverao ter os mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa. As
expressoes "deste instrumento”, "neste instrumento” e conforme previsto neste mstrumento e
palavras de significado semelhante quando empregadas neste Contrato de Cessao, a nao ser que
de outra forma exrgldo pelo contexto, referem-se a este Contrato de Cessdo como um todo e
nao a uma‘ drsposu;ao especrﬁca deste instrumento. Referencras a clausula, sub-clausula,

g 1 2° RTD \lv ; (7(’ i
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especificado. ‘Todos os termos <é'c"|u.i." definidos terao é;ﬁ" deflnu;()es a eles atribuidas neste
instrumento quando utilizados em qualquer cemﬁcado ou documento cetebrado ou formalizado
de acordo com os termos aqui pre\nstos X Y, '
13.12. O 'descurnprimentc‘) pela De\;edora e/ou pélos Avalista{s de qualquer obrigacao pecuniaria
deste Contrato de Cessao respeitada as penalidades espec1f1cas que nao serao cumulativas as =~
da presente Clausula, acarretara cumulativamente multa de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido em atraso, acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados de
forma pro rata die, sobre o valor devido em atraso, bem corho a p0551b1l1dade de vencimento
antecipado da CCB de acordo com os prazos e condlg:oes previstos na clausula 04 da CCB.

I - ' _ : 3 :
CLAUSU‘LA CATORZE - DA LEI APLICAVEL E DO FORO

-
’

14.1. ___qtslacao Anllcavel Este Contrato de Cessao é regldo pelas leis'da Repiblica Federativa
: do Brasil. ' i 7,

14.2. Foro: As Partes elegem, neste ato, o Foro da Cqmar'c'a de Sao Paulo, com expressa
- exclusdo de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente para dirimir -
quaisquer dividas e/ou questées oriundas deste Contrato de Cessao.

-

E por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato de Cessao em
s (c1hco) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas :

- Sao Paulo, 11 de julho de 2017.

A (assmaturas nas proxlmas pagmas)
(o restante desta pagina f01 deaado intencionalmente em branco)
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(Pagina de assinaturas 4/4 do .“INSTRUMENTO _PART ICULAR DE CdNTRATO DE CESSAO DE -

CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS” celebrado em 11 de julho de 2017, entre a Domus

Companhia Hipotecaria, o Edson Fonseca ev$|lva, a Capa Engenhana S.A., a Nex Group
: Partid‘pé’gées S.A. & Carlos Alberto de Moraes Schettert e Vanderlei Evandro Tamiosso )

K

; .. NanderleTEvandro Tamiosso |, ¢ J
‘ Avalista Il - s R
Testemunhas: o sy ‘ : ‘ otk "

Nome: FERw b6 (piviz  de  PauA . Nome: PARLAY A-’-—VPS D PA“"-A
Cargo: Difefy~ * Cargo direbr
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CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE |ll SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n® 12.682 / 2012, tendo sido
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